Temeljem €lanka 375 Zakona o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
125/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/08, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17) i Uredbe o odriavanju
zgrada {NN 64/97) suvlasnici zajednickih dijelova stambene zgrade u Trg Hrvatskog sokola 8A, Bjelovar-
sagradene na z.k.€.br.2538 upisanoj u z.k.ul. 5705 k.0. 300934 skiopili su u Bjelovaru, dana 05.04.2023. godine.

MEDUVLASNICKI UGOVOR BLAGICA [9re bobeae:

OPCE ODREDBE < D :2025.08.26
Clanak 1. BOS N-J A K 1::t0u3r:28 +02'00'

Ovim ugovorom vlasnici posebnih dijelova {etaZni vlasnici}, kao suviasnici zajednic¢kih dijelova i uredaja stambene
zgrade u zaglavlju ovog Ugovora ( u daljnjem tekstu: suvlasnici) ureduju uzajamne odnose u svezi s upravljanjem
i koriStenjem te zgrade i izvrSavanjem prava i obaveza koji u svezi s tim nastaju.

ZAJEDNIEKI DIELOVI | UREDAJI ZGRADE
Clanak 2.

Zajednickim dijelovima i uredajima zgrade prema ovom Ugovoru smatraju se:

1. konstruktivni i vanjski dijelovi zgrade (temelji, nosivi kanstruktivni zidovi, medukatna konstrukcija, dimnjaci,
krovna konstrukcija s pokrovom, krovna i druga vanjska limarija, fasada, zajednitka stolarija i bravarija,
zajednicke terase}

2. zajednicki prostori zgrade
- ulazno predvorje
- stubi3te i povriine izvan stanova i poslovnih prostora sa svim vratima, prozorima i instalacijama

3. vodovodna instalacija od vodomjera do prvog ventila u stanu, u zemlji {ukljucujuéi i ventil)

cdvodne instalacije od kolektora javne kanalizacije do podnog sifona ili prve rafve u stanu

5. instalacije elektrike

- instalacije jake struje od ku¢nog prikljucka do glavnog osiguraca stana
- instalacije zajednicke potrosnje (stubisna rasvjeta)

- instalacije zvonca i portafona {osim govornog automata u stanu)

- instalacije gromobrana

- instalacije telefona {osim instalacija u stanu)

6. plinske instalacije u zgradi od glavnog ventila do brojila u stanu

protupoZarni uredaji i instalacije

8. bunar

e

=~

UPRAVLIANIE U ZGRADI
Clanak 3.

Suvlasnici upravljaju zajednikim dijefovima i uredajima u stambenoj zgradi na naéin utveden ovim Ugovorom.
U okviru upravijanja suvlasnici donose sljedece odluke:

e utvrdivanju godidnjeg programa odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja stambene zgrade, u kojem je

sadrian i plan prihoda i rashoda;

e o prihvacanju godisnjeg izvjeica o raduy;

e 0 odredivanju osobe ovlastene za predstavljanje i zastupanje suvlasnika;

+ 0 odredivanju subjekta kojemu ¢e povjeriti upravljanje stambenom zgradom (upravitelj),

o o drugim pitanjima koje predloZi upravitelj ili najmanje 10% suvlasnika,
Odluke iz prethodnog stavka smatraju se donesenim kada se za njih izjasne suvlasnici &iji suvlasniéki dijelovi
prelaze 50% suvlasnickih dijelova i iste obvezuju sve suvlasnike.
Za odluéivanje o pitanjima koja prelaze okvire redovnog upravlijanja {otudivanje, izdavanje u zakup preko jedne
godine, popravci na zajednickim dijelovima i uredajima koji imaju osobinu rekonstrukcije, a za koje je potrebna
gradevinska dozvola) potrebna je suglasnost svih suvlasnika.

Za donolenje odluka o poduzimanju posebnih zahvata u svrhu odriavanja i poboli§anja zajedniékih dijelova i
uredaja stambene zgrade koji se ne obavljaju redovno {posebni zahvati), a koji su od posebne vaZnosti, potreban

je pristanak suvlasnika koji zajedno imaju vedinu suvlasnickih dijelova.
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O pitanjima o kojima odluuju suvlasnici, suvlasnik se moZe izjasniti pisanim putem ili usmeno u zapisnik.
Suvlasnici se sastaju najmanje jedanput godiinje (u pravilu u prosincu tekuée godine) radi donoSenja plana
prihoda i rashoda za sljedece razdoblje, prihvaéanja izvjeiéa o radu te donoienja programa rada za sljededu
godinu.

U slufaju potrebe suvlasnici se mogu sastajati i ¢esce.

Clanak 4.

Za predstavnika svih suvlasnika odreduje se RuZa Urban, OIB: 20742525775,

Qvim Ugovorom suvlasnici oviadéuju predstavnika da:

- supraviteljem sklopiti ugovor o upravijanju zgradom na neodredeno vrijeme,

- potpisuje ugovor o kreditu, orofenju sredstava zajednicke pricuve, o ¢igéenju zgrade, servisiranju lifta i
osiguranju zgrade te zastupa suvlasnike prema upravitelju i treéim osobama u poslovima vezanim za
zajednicke dijelove i uredaje, a koji nisu povjereni upravitelju,

- vaodi brigu o provodenju kuénog reda, naéinu koriStenja zajednickih prostorija i zemljita koje slui zgradi,

- sudjeluje u odabiru izvoditelja radova,

- ovjerava radne naloge izvoditelja radova,

- ovjerava racune za izvedene radove do ovjerava rafune za izvedene radove do 1.000,00 Eur,

- analizira trodenje i racionalno trositi sredstva zajednicke pricuve,

- daje prijedloge za racionalizaciju troSenja sredstava zajednicke pri€uve,

- vodi evidenciju svih suvlasnika,

- vodi evidenciju i brigu o zakonskim obvezama i rokovima ispitivanja, atestiranja, mjerenja i dr. na
zajednickim dijelovima i instalacijama zgrade i pravodobno realizirati isto,

- zajedno s upraviteljem, po inspekcijskim nalazima kao i nalazima ispitivanja i mjerenja poduzima naloZene
radnje,

- provodi kontrolu koriStenja zajedniékih dijelova i uredaja zgrade,

- saziva sastanke suvlasnika u skladu s ovim Ugovorom.

Za narudivanje roba ili usluga iznad iznosa od 1.000,00 Eura potrebna je suglasnost natpolovitne vedine

suvlasnika ratunajuci prema veli¢ini suvlasni¢kih udjela.

Ovlaiteni predstavnik suvlasnika odgovara za vjerodostojnost potpisa suvlasnika danih na potpisnim listama

koje se urutuju upravitelju radi provodenja odluka suvlasnika vezanih za upravljanje zajedni¢kim dijelovima i

uredajima stambene zgrade te osigurava da racuni dostavljeni upravitelju na provedbu sadrie potrebne

potpise.

Clanak 5.

Za upravitelja suvlasnici odreduju drustvo za upravljanje zgradama "B M D" d.o.o., Sesvete.

Suvfasnici ¢e s Upraviteljem, a preko Predstavnika iz lanka 4. ovog Ugovora sklopiti ugovor o upravljanju i istim

ce se regulirati:

e sadriaji opseg poslova redovnog odrZavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade,

o poduzimanje hitnih popravaka,

e pitanja u svezi posebnih zahvata na odrZavanju i pobolj§anju zgrade,

a ohveze i rokovi izrade prijedioga godiSnjih programa odrzavanja, plana prihoda i rashoda, godisnjeg izvjeséa
o radu,

» nadin osiguranja sredstava za pokric¢e troskova upravljanja i odriavanja,

o zastupanje suvlasnika pred sudovima i drugim tijelima driavne vlasti u postupcima koji proizlaze iz
upravljanja,

¢ odgovornost za slufaj neizvrSenja ugovornih obveza.

UTVYRPIVANIE SUVLASNICKIH UDIELA
Clanak 6.
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Suvlasnicki udic u smislu ovog Ugovera utvrduje se tako da se povréina pojedinog posebnog dijela stambene
zgrade stavi U odnos sveukupne povrsine posebnih dijelova u stambenoj zgradi kerigiran za koeficijente korekcije

kako slijedi:
- za stambeni prostor koeficijent 1,00

Popis suvlasnika sa utvrdenim suvlasnickim udjelima sastavni je dio ovog Ugovora.

SREDSTVA
Clanak 7.

Suvlasnici su suglasni da Ce izdvajati sredstva zajednitke priuve za pokrice trokova upravljanja i odriavanja
{sredstva zajednicke pricuve) u iznosu koji odgovara najmanje 0,54% vrijednosti njihovog posebnog dijela.

Sredstva iz stavka 1 ovog Clanka osiguravaju suvlasnici u visini koja odgovara njihovim suvlasni¢kim udjelima.
Visina udjela odgovara odnosu korisne povriine pojedinog suvlasnika prema zbroju svih korisnih povrdina u
zgradi. Korisna povriina izratuna se tako da se stvarna povrsina pojedinog prostora pomnofZi s koeficijentom koji
proizlazi iz vrste namjene a utvrden je u élanku 6.

Suvlasnici su suglasni da se povriini posebnog dijela pribroji i povrsina koju suvlasnik koristi bez valjanog pravnog
osnova {prodirenje na zajednitki prostor zgrade) te da se udio u troskovima upravljanja utvrduje prema ukupnoj
povrsini koju koristi. Udio u troSkovima nije osnova za reguliranje viasnickih prava.

Clanak 8.
Svaki suvlasnik obavezan je mjesefno uplacivatiiznos od 0,53 Eur/ m2 njegovog posebnog dijela.

Sredstva se uplacuju na transakcijski racun zgrade do datuma naznadenog na uplatnicama (25.-0g u mjesecu za
tekudi mjesec).

Suvlasnik koji ne tzvr3i uplatu u roku dospijeéa utvrdenom u stavku 1 ovog ¢lanka duZan je platiti i zakonsku
zateznu kamatu.

Suvlasnici su suglasni da se rafuni dostavljanju neposredno u podtanski sandudi¢ suvlasnika a ukolika pojedini
suvlasnik traZi dostavu na neku drugu adresu, duZan je podnijeti pisani zahtjev Upravitelju i takva dostava ide na
njegov teret.

Clanak 9.

Suvlasnici su suglasni da u slugaju nepodmirenja financijskih obveza iz meduviasnitkog ugovora daju ovom
ugovoru snagu ovrsne isprave. Ovrhu pokrece upravitel] zgrade u zakonskom roku i o tome izvieicuje
predstavnika i zamjenika suvlasnika

Clanak 10.

Svaki suvlasnik ovlaSten je i dufan bez odgadanja prijaviti Predstavniku suvlasnika i upravitelju $tetu na
zajednickim dijelovima i uredajima zgrade, za koju je saznao, a koja je nastala u njegovom stanu ili zgradi.

Kada prijeti opasnost od 3tete vecih razmjera svaki je suvlasnik ovlasten poduzeti odgovarajuée mjere i bez
traZenja pristanka ostalih suvlasnika.

0 poduzetim mjerama suvlasnik je dufan izvijestiti ovlastenog predstavnika suviasnika i upravitelja u roku od 24
sata.

Suvlasnik je duzan svoj stan te zajednicke dijelove i uredaje zgrade koristiti tako da ne nanosi $tetu drugima. Radi
otklanjanja tete, ako je to potrebno, suvlasnik je duZan dozvaoliti ulazak u svoj stan i omoguditi izvodenje radova
na zajednickim dijelovima i uredajima zgrade koji se jedino ili najlakie mogu izvesti u njegovom stanu.

Sve 3to je u ovom Elanku navedeno za vlasnike posebnih dijelova zgrade, vrijedi i za sve osobe kojima je isti
odabrio koridtenje njegovog posebnog dijela.

Stranica3 od 5



€lanak 11.

Suvlasnik je duZan dopustiti izvadenje radova u svom stanu ili poslovnom prosteru radi otklanjanja kvarova koji
uzrokuju Stetu na zajednickim dijelovima zgrade i imovini ostalih suvlasnika. Steta nastala zbog protivijenja
izvodenju radova, teretiti ¢e suvlasnika koji se protivi i nede se placati iz sredstava zajednicke pri¢uve niti iz drugih
sredstava koje suvlasnici izdvajaju za odriavanje zajednickih dijefova i uredaja zgrada.

€lanak 12,

Kuéni red Suvlasnici doncseu skladuspozitivnim propisimai opée prihvaéenim pravilima pona3anja.
Suvlasnici se cbvezuju pridriavati kucnog reda koji je istaknut u predvorju stambene zgrade.

Clanak 13.

Suvlasnici ovlascuju Predstavnika da zakljuci Ugovor o kreditu ili zajmu, uz prethodnu suglasnost suvlasnika.
Suvlasnici suglasno izjavljuju da u slufaju postojanja duga prema Upravitelju ili po osnovi Ugovora o kreditu ili
zajmu, ne mogu otkazati ili raskinuti Ugovor o upravljanju, do podmirenja svih financijskih obveza.

€lanak 14,

Komunalne naknade, naknadu za utro3enu elektritnu energiju, plin, toplinsku energiju, vodu, odvoz otpada i
sliéno, a koje se utvrduju, odnosno rasporeduju na nacin utvrden odgovarajudim odlukama Skupétine grada,
pladaju suvlasnici izravno dobavljad¢ima, odnosno davateljima usluga.

Ako je neka od naknada iz stavka 1 ovog Elanka nastala u svezi koriStenja zajednitkih dijelova i uredaja u
stambenoj zgradi, raspored troSkova te naknade odrediti ¢e suvlasnici sporazumno, a ako do sporazuma ne dode,
primijeniti ¢e se odgovarajuée odluke Skupstine grada.

ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 15.

Suvlasnici ovim Meduvlasnickim ugovorom dobrovoljno daju suglasnost izabranom stambenom upravitelju da
njihove osobne podatke poput imena, prezimena, adrese, osobnog identifikacijskog broja, broja telefona,
mobitela i e-mait adrese obraduje radi pruZanja usluge iz ugovora o upravljanju stambenom zgradom te se u
druge svrhe ne mogu koristiti.

Suvlasnici izjavljuju da su upoznati, da, sukladno Opcoj uredbi o zastiti osobnih podataka, mogu pod odredenim
uvjetima, koristiti svoja prava da dobiju potvrdu o obradi, izvriiti uvid u svoje osobne podatke, ispraviti i dopuniti
svoje osohne podatke, prigovoriti daljnjoj, iti prekomjernoj obradi, blokirati nezakonitu obradu, zatraZiti brisanje
svojih podataka (sukladno odredbi totke 68. Opée uredbe o zastiti podataka, ne podrazumijeva se brisanje
osobnih podataka koje je suvlasnik dostavio u svrhu izvr8avanja ugovora o upravljanju stambenom zgradom), te
zaprimiti preslike osobnih podataka radi prijenosa drugom stambenom upravitelju.

Clanak 16.

Prava i obveze utvrdene ovim Ugovorom odnose se i na one suvlasnike koji su ga odbili sklopiti, ako je isti Ugovor
sklopila vedina suvlasnika Ciji suvlasnicki dio €ini vise od polovine svih posebnih dijelova zgrade.

Odredbe ovog Ugovora imaju uéinak i prema suvlasniku koji je pravo suviasnidtva stekao nakon sklapanja ovog
Ugovora.

Clanak 17.

Na odnose koji nisu uredeni ovim Ugovorom primjenjivat ¢e se odredbe Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima, kao i propisa za provodenje tog zakona.

Eventualni sporovi iz ovog Ugovora pokuiat ce se rijediti sporazumno, a ako do sporazuma ne dode, pred
nadleznim Sudom u Bjelovaru.
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Clanak 18.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 1 {jednom } primjerku za upravitelja. Svaki suvlasnik dobiti ée po jednu presliku.

Prilozi:
1. Lista suvlasnika sa potpisima koja je sastavni dio ovog Meduvlasni¢kog ugovora
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Suvlasnici donose odluku o usvajanju Meduviasnlckog ugovora 05.04.2023. godine kojim za predstavnika
suvlasnika odredu;u RuZu Urban, OIB: 10742525775 imenovanju druStva BMD d.o.o. za upravitelja, donose
odluku o visini pri€uve u iznosu od 0,53 eur/m2, te sukladno o Uredbi za zastitu osobnih podataka 2016/679
dobrovoljno daju suglasnost upravitelju BMD d.o.0, da njihove osobne podatke poput imena, prezimena,

adrese, osobnog identifikacijskog broja, broja telefona, mobitela i e-mail adrese obraduje radi pruzanja usluge

iz Ugovora o upravljanju stambenom zgradom te se u druge svrhe ne mogu koristiti.
Predstavnik suvlasnika je ovladten za sklapanje Ugovora o upravijanju s izabranim upraviteljem

ZGRADA 01109 Trg Hrvatskog sokola 8A, 43000 Bjelovar
Predstavnik : ,

Zamijenik . ,
Ozn.|R Viasnik (0]]:) Kat |Br.vla.ugov |[VP| Pov.m2(%) Potpis
Korisnik JMBG Datum ugov. Obr.kva,
001 |* Urban Ruza 10742525775 sT 63,11(8,12)
63,11 Wm e O=
002 |* Raso Irena 18056185473 ST 30,37(3,91) f
30,37 Sig e
003 |* Fofonjka Milka 06458744573 ST|  75,64(9,73) M Lk,\,
75,64| [
004 |* Sudar Dragutin 04937259328 ST| 94,23(12,12) Mﬁ‘ fclat
94,23
005 |* Jankovié Radmila 42007677253 ST 58,84(7,57)
58,84 %MM %L’
006 |* BaZant Andela 70209206193 ST 58,98(7,59)
58,98 6MW
007 |* Horvat Zlatko 81646107317 ST| 96,69(12,44) é
96,69 W / / /
008 |* Draclin Kristina 57391353602 ST 58,21(7,62)
59,21
009 |* Maringié Zeljko 71146644551 ST 46,73(6,01)
46,73
010 |* llekovié Marijanka 54770559723 ST|  96,69(12,44) %L{ &L Ué/
96,601 ofﬁﬁ b
011 |* BlaZevié Ivan, BlaZevi¢ Nevenka 30749060535 ST|  96,69(12,44) '7“’41;/ LY 72
20807643348 96,69
Broj prostora: 11 Ukupno stanara: 11| UK.povrSina: 777,18
Uk.obr.kva.: 777,18
VRSTE PROSTORA
VP | Naziv vrste prostora Koef. Prostora | Povr§ina m2 PovrSina * koef | Obragunski m2
ST | Stambeni prostor 1,00 11 777,18 777,18 777,18
Ukupno: 77748 777,18 777,18
Datum: 05.04.2023 Strana: 1




%

Suvlasnici svojim potpisom donose odluku o otkazu ugovora o upravijanju drustvu RENOVA d.o.o. , OIB:

88111717876 i izboru novog Upravitelja.
Za novog upravitelja biraju B M D d.o.o., OIB: 79273112873. iz Sesveta, Dobrodolska cesta 13a

ZGRADA 01108 Trg Hrvatskog sokola 8A, 43000 Bjelovar
Predstavnik : ,

Zamjenik
Ozn.|R Vlasnik a]]:] Kat [Brvizugov |VP| Pov.m2(%) Poipis
Korignik JMBG Datum ugov, Ohrkva,
001 |* Urban Ruza 10742525775 ST 63,11(8,12) 2
63,11 M o
002 |* Raso Irena 18056185473 ST|  30,37(3,91) v’i?‘if’/;"
30,37 3
003 |* Fofonjka Milka 06458744573 sT 75,64(9,73) m /
75,64 }(/L_«J
004 |* Sudar Dragutin 04937253328 ST| 94.23(12,12) j&rﬂ/?y{%/,ﬁo%sﬁ_
94,23
005 |* Jankovic Radmila 42097677253 ST 58,84(7,57)] - 7y M {/
58,84 =
006 |*Bazant Andela 70200206193 ST 58,98(7,5 \% o
58,9 U oG
007 {* Horvat Zlatko 81646107317 ST|  96,69(12,44) m/ K%/
008 |* Draclin Kristina 57391353602 ST 59,21(7.62)
59,21
009 |* Maringic Zeljka 71146644551 ST 46,73(6,01)
46,73
010 |* iekovic Marijanka |54770559723 18TI  6,69(12,44)
06,69 %WLM@
011 |* BlaZevié lvan, BlaZevié Nevenka 30748060535 ST|  96,69(1244) [ Kunty A
20807643348 96,69 Ay
Broj prostora: 11 Ukupno stanara: 11| Uk.povi8ina: 7718 % J%LQ’SR/;/(“
Uk.obr.kva.: 7718
VRSTE PROSTORA
VP | Naziv vrste prostora Koef. Prostora | PovrSina m2 PovitSina * koef | Obradunski m2
ST [ Stambeni prostor 1,00 11 777,18 777,18 777,18
Ukupno: 777,18 777,18 777.18
Datum: 05.04.2023 Strana: i




Suvlasnicka zajednica koju predstavljaju suvlasnici zgrade Trg Hrvatskog sokola 8A u Bjelovaru svojim
potpisima donose Odluke o upravljanju kojima:

1.za predstavnika suvlasnika odreduju Fofonjka Milku, OIB: 06458744573,

2.imenuju Vijece suvlasnika koje se sastoji od tri ¢lana: 1. Raso Irena, OIB : 18056185473, 2. llekovié¢ Ivan,
OIB: §A0 4647419 59 , 3. Horvat Zlatko, OIB: 81646107317.

Potpis na listi je neopoziv.

ZGRADA 01109 Trg Hrvatskog sokola 8A, 43000 Bjelovar
Predstavnik : |

Zamjenik |
0Ozn.|R Vlasnik QIB Kat |Br.St.|Br.vla.ugov |VP| Pov.m2(%) Potpis
Korisnik JMBG Datum ugov. Obr.kva.

001 |* Urban Ruza 10742525775 1 ST 63,11(8,12) / /
63,11 /gdw Zo?’k

002 |* Raso Irena 18056185473 1 ST 30,37(3,91) 09_;;.?_ %_
30,37 .11 A i

003 |* Fofonjka Milka 06458744573 1 ST 75,64(9,73) |
75,64

004 |* Sudar Dragutin 04837259328 1 ST 94,23(12,12) W 1}3 LL el
94,23

005 |* Jankovi¢ Radmila 42097677253 1 ST 58,84(7,57) » -
58,84%%/;02\( Aottt |

006 |* Bazant Andela 70209206193 1 ST 58,98(7,59)

T~
58,08 “L'% Q/\/\/f

007 |* Horvat Zlatko 81646107317 1 ST 96,69(12,44) %
96,69 -

008 |* Draclin Kristina 57391353602 1 st| 5921762 77
59,21
009 |* Maringi¢ Zeljko 71146644551 1 ST 46,73(6,01)
46,73
010 |* llekovi¢ Marijanka 54770559723 1 ST| 96,69(12,44)| - e
96,69 %ﬁmbﬂdﬁj
011 |* BlaZevi¢ Ivan i BlaZevié Nevenka 20807643348 1 ST|  96.69(12.44)| 424, Mﬂw o y/f
30749060535 96,69
Broj prostora: 11 Ukupno stanara: 11| Uk.povrsina: 777,18
Uk.obr.kva.: 777,18
VRSTE PROSTORA
VP | Naziv vrste prostora Koef. Prostora | Povrina m2 Povrdina * koef | Obradunski m2
ST | Stambeni prostor 1,00 11 777,18 777,18 777,18
Ukupno: 777,18 777,18 777,18
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